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Purpose  ‐ LUMO Rewrite Project

“Protect what we value and add what we need”

“Preserving the Best and Improving the Rest.”

“We have at this point an unprecedented opportunity 
to chart the course of our future development….but 
we cannot grow and prosper without a blueprint for 
action.” 

Howard M. Lee 1969



Why Refine and Rewrite?
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FunctionalIntentional



Refined Future Land Use Map

Rewritten LUMO



Shaping Chapel Hill in the Last 30 Years



Chapel Hill 2020 – Refined FLUM
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Chapel Hill over the Last Thirty Years



Chapel Hill over the Last Thirty Years



Chapel Hill by the NUMBERS – Past, Present & Future



Chapel Hill by the NUMBERS – Past, Present & Future

Density needed for 



Chapel Hill by the NUMBERS



What do these NUMBERS tell us?



Strategic Goals



• North Martin Luther King, Jr. Blvd
• South Martin Luther King, Jr. Blvd
• North 15‐501
• Downtown
• NC 54
• South 15‐501

Focus Areas



Focus Area A

North Martin Luther 
King Jr Boulevard



N MLK Jr Blvd



N MLK Jr Blvd



Focus Area B

South Martin Luther 
King Jr Boulevard



S MLK Jr Blvd



S MLK Jr Blvd



Focus Area C

North 15‐501 
Corridor



North 15-501 Corridor



North 15-501 Corridor



Focus Area D

Downtown



Downtown



Downtown



Focus Area E

NC 54 Corridor



NC 54 Corridor



NC 54 Corridor



Focus Area F

South 15‐501 Gateway / 
Southern Village P&R



S 15-501 / S. Village P&R



S 15-501 / S. Village P&R



MetroQuest Survey
August 10, 2018 to October 29, 2018



Focus Areas| At a glance…

• Six areas of opportunity in Chapel Hill were 
included in the survey based on areas identified in 
Chapel Hill 2020.

• Participants chose three focus areas and provided 
three types of feedback: Land Use Principles, Land 
Use Alternatives & Written Comments
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Focus Area Selection

• Text
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Online Preference Survey – Summary of Results
Development Scenarios

In many cases, two scenarios were given for each location

• Approximately ¾ of respondents strongly liked, liked or 
were neutral about the less dense/intense option

• Approximately ½ of respondents liked or strongly liked the 
more dense/intense option

• Generally speaking, the more dense/intense option 
produced more polarizing results



N MLK Jr Blvd



N MLK Jr Blvd | Eubanks Road
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S MLK Jr Blvd 
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North 15-501 Corridor 
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Downtown | East of Columbia Street
Option 1

Option 2
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Downtown 

Multifamily, Shops and 
Offices (4+ stories)



Downtown | Graham Street
Option 1

Option 2
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NC 54 Corridor | Near Fordham Boulevard
Option 1
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NC 54 Corridor



NC 54 Corridor | Barbee Chapel Road
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S 15-501 / S. Village P&R | Gateway
Option 1
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S 15-501 / S. Village P&R



S 15-501 / S. Village P&R | Park & Ride
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Online Preference Survey – Areas of Agreement
Written Comments

• Stormwater/Flooding Considerations
• Traffic Concerns
• Need for affordable housing
• Street Trees & Tree Canopy
• Need for:

• Parks
• Greenway/Multi‐modal Mobility Options
• Public spaces ‐ Places to make unintentional connections

• Bus service that serves more than students



Consensus and Goals



Online Preference Survey – Areas Lacking Consensus
Written Comments

"Yes" to Tall Buildings "No" to Tall Buildings Neutral Feedback: Total:
Number of Responses  74 64 12 150



Future Focus Determination
January 9, 2019



Character & Use Type
Cary Example

• Definition
• Character
• Predominant Use Types 
including Intensity/Density

• Other Appropriate Use Types
• Opportunities Presented by 
Redevelopment & New 
Development

• Example Character



Character & Use Type
Greenville Example

• Description
• Intent
• Primary Uses
• Development Details
• Example Pattern & Character



Character & Use Type
What’s Right for Chapel Hill?



Future Focus Determination
Deciding Use Types



Future Focus Determination
Considerations for the Game

Games Pieces which 
represent Use Types

Location



Future Focus Determination ‐ Rules of the Game 
• Focus Areas have different characters & may have different Use 
Types

• All Focus Areas will have a GREAT Streetscape, including trees

• Appropriate transitions to neighborhoods

Look to the year 2049 – Plan for the middle of the 21st
Century



Future Focus Determination
Playing the Game 

• Use Type Pieces – Place the appropriate 
use types on each Focus Area Map

• Red Dots – Objection Dots
• Green Stars – Place where parks/open 
space should be located

• Post it Notes – Character Notes



Future Focus Determination
Use Type Choices ‐ Residential

Townhomes & 
Houses

Apartments ‐ 4 stories or less Apartments – 5 or more stories



Future Focus Determination
Use Type Choices ‐ Non‐Residential

Shops & Offices –
4 stories or less

Shops & Offices –
5 or more stories 



Future Focus Determination
Use Type Choices – Mixed Use

Multifamily, Shops & Offices ‐ 4 stories or less

Multifamily, Shops & Offices 
5 or more stories



Future Focus Determination
Playing the Game 

• Use Type Pieces – Place the appropriate use 
types on each Focus Area Map

• Red Dots – Objection Dots
• Green Stars – Place where parks/open space 
should be located

• Post it Notes – Character Notes



Charting Our Future
Next Steps


	reduced survey presentation
	game presentation

